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51.0LAGAN GENEL KURUL
TOPLANTISI

15 HAZIRAN/2025
- /)
SAYIN ORTAGIMIZ,
1) Kooperatifimizin 51.0lagan Genel Kurul Toplantist 15/06/2025

2)

Pazar giinii,10.00-17.00 saatleri arasinda DSI Genel Miidiirltigti, DSI
Konferans Salonu — Mustafa Kemal Mahallesi, Anadolu Bulvari
No: 5/1 CANKAYA/ANKARA adresinde yapilacaktir.

Birinci  toplantida c¢ogunluk saglanamadigt taktirde ikinci toplant
22/06/2025 Pazar giinii 10.00-17.00 saatleri arasinda Incek-
Kizilcasar Mevkii Gélbasiy/ANKARA adresinde bulunan Kooperatif
arazisindeki Kiiltiir Merkezi Binasinda yapiacaktir Ikinci toplantt icin
ayrica davetiye goénderilmeyecektir. Goénderilen Genel Kurul giris
kartlarinin ikinci toplant: icin muhafaza edilmesi gerekmektedir.

A. Ugur COLAK Kenan ESEN
2.Baskan Baskan



ONEMLI NOTLAR
1. Genel Kurul’un ilk toplantisinda cogunlugun saglanmasi son derece 6nemlidir.

2. Mazereti nedeniyle toplantiya katilamayacak olan ortagimiz, Ana Soézlesme’nin 24. maddesi
geregince, diger bir ortagi vekil tayin edebilir. 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun 49. maddesi
uyarinca, herhangi bir ortagin kooperatif ortagi olmayan birinci derece yakinlar1 (esi, 18 yasini
doldurmus ¢ocugu, annesi ve babasi) i¢in temsilde ortaklik sarti aranmaz. Bu konuda Kooperatif
Merkezimizi arayan liyelerimize gerekli destek verilecektir.

3. Temsilcilerin, kimlik belgesini yanlarinda bulundurmalar1 ve gerektiginde ibraz etmeleri
zorunludur. Herhangi bir itiraz ya da sliphe durumunda kimlik kontrolii yapilacaktir.

4. Uye olmayan kisilerin toplant1 salonuna alinmayacag énemle duyurulur.



GUNDEM:

1. Yonetim Kurulu Bagkaninin agilis konugmasi ve Bagkanlik Divani’nin olusturulmasi (1 Baskan,
1 Baskan Yardimcisi, 1 Yazman ve 2 Oy Sayici).

2. Sayg1 durusu (Atatiirk, sehitlerimiz ve vefat eden kooperatif ortaklar1 icin) ve Istiklal Marsi’nin
okunmasi.

3. 2024 yilina ait Yonetim ve Denetim Kurulu Raporlari, bilango ve gelir-gider hesaplarinin ayri
ayr1 okunarak goriistilmesi, Yonetim ve Denetim Kurulu’nun ibrasi ve bilanco ile gelir-gider
hesaplarinin kabuliiniin oylanmasi,

4. Onceki Genel Kurul toplantilarinda alinmis kararlara iliskin ve yillara sari faaliyetlerle ilgili
(Yash Bakim Huzurevi, Yiizme Havuzu ve Binmeli Dava) son durumun degerlendirilmesi ve
gerekli kararlarin alinmasi.

5. 2025 hesap yilina ait tahmini biitgenin goriisiilerek karara baglanmasi.

6. Yonetim Kurulu’na verilecek yetkilerin gortisiilerek karara baglanmasi.

7. Dilekler ve kapanis.



2024 YILI FAALIYET RAPORUMUZ
Degerli Ortagimiz,

Kooperatifimizin Ana S6zlesmesi ve onceki Genel Kurul kararlari dogrultusunda gerceklestirilen
faaliyetler ve uygulama sonuglar1 asagida 6zetlenmistir:

1 - Yash Bakim ve Huzurevi Insaati

Kooperatifimize ait 121140 ada 1 parsel, 5233 m? SKT arsamiz iizerinde yer alan, toplam 9631 m?
ingaat alanli Yasli Bakim ve Huzurevi insaatimiz, iilkemizde yasanan COVID-19 salgin1 ve halen
devam eden ekonomik sikintilar nedeniyle planlandig stirede tamamlanamamugtir.

Insaatin bitmeyen boliimleri; yapi, mekanik ve elektrik armatiirlerinin montaji, altyap: ¢aligmalar,
peyzaj ve g¢evre diizenleme isleri ile tefris ve dekorasyon imalatlarinin yapilmasidir. Tesislerin
isletmeye uygun hale getirilerek gerekli ruhsat ve izinlerin alinmasi1 amaciyla, Yeni Atlas Turizm
Tas. Egt. Ins. Pet. San. Tic. Ltd. Sti. ile sozlesme imzalanmistir. Ancak firma, isi taahhiit ettigi
tarihte tamamlayamamis ve bu nedenle s6zlesme feshedilmistir.

Projenin tamamlanarak hizmete acilmasi i¢in farkli firmalarla goriismelerimiz devam etmektedir.
Bu dogrultuda, ilimizde yash bakim ve huzurevi alaninda faaliyet gosteren, 30 yillik deneyime
sahip ve alaninda uzman bir kurulugla temas halindeyiz.

Ote yandan, bdlgenin ilk imar planmin 1980°li yillarda yapilmis olmas1 ve giiniimiiz ihtiyaclarina
artik cevap verememesi nedeniyle sosyal alan ihtiyacinin arttig1 goriilmiistiir. Bu nedenle Ydnetim
Kurulumuz, Golbast Belediye Baskanligi’na bagvurarak, huzurevinin daha fonksiyonel hale

getirilmesi amaciyla;

“I¢ hacimdeki alanlarin, dis alan ya da oturma alanini bilyiitmeden ve ilave kat ¢ikmadan, mevcut emsalin
0.60’tan 0.90’a yiikseltilmesi”

talebinde bulunmustur. Bu talebin hayata gecirilmesi i¢in Golbasi Belediyesi ile goriismelerimiz
stirmektedir.

2 - Yiizme Havuzu ve Sosyal Tesisler

Kooperatifimizin miilkiyetinde bulunan 119393 ada 1 parseldeki ylizme havuzu ve miistemilatin
isletilmesi ve kullanimiyla ilgili uzun yillardir ¢esitli sorunlar yasanmaktadir.

2024 yili faaliyet raporumuzda, sosyal tesislerin; yapt ruhsatinin alindigi tarihten bugiine kadar
gegen siire¢ hakkinda ortaklarimiza detayli bilgiler verilmisti. Ozetle:

* Tesisin yap1 kullanma izin belgesi 2003 yilinda alinmig olup, bu tarihten giiniimiize kadar toplam
sekiz defa kiraya verilmis,

* Ancak her seferinde firmalar kira siiresini tamamlamadan tesisi terk etmislerdir.

* Bu durumun baslica nedenleri; bolgenin o déonemlerde yeterince gelismemis olmasi ve isletme
kosullart olugsmadan tesisin insa edilmesidir.



S6z konusu tesisin randimanli ¢alismamasi sebebiyle, mevcut durumu ortaya koyan bir Yapi Tespit
Raporu hazirlanmistir. Raporda, gecen zaman ve degisen kiracilarin yaptigi tadilatlar sonucunda
tesisin taninmaz hale geldigi ve iglevselligini yitirdigi belirtilmistir.

Yonetim Kurulumuz, bu rapor dogrultusunda; tesisin bakim, onarim ve tadilat1 i¢in ingaat yapim
kesfi ¢ikartmis ve 2023 yili fiyatlariyla yaklagik maliyet 33.725.314,41 TL olarak hesaplanmustir.

Ayrica, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) yetkili bir gayrimenkul degerleme ve danigsmanlik
firmasina da ekspertiz yaptirilmig, bu degerleme sonuglart dnceki Genel Kurul’da iiyelerimizle
paylasilmistir.49. Genel Kurul toplantisinda, giindemin 6. maddesi ¢ergevesinde, tesisin daha etkin
ve verimli kullanilabilmesi i¢in hazirlanan tadilat projesi ve gorselleri esliginde su kararlar
alinmustir:

+ a) Tesisin, gilinlibirlik veya uzun siireli konaklama hizmeti sunmaya uygun hale getirilmesi
amaciyla, tadilat, ilave veya yeniden ingaat yapilmasi i¢in hisse verilerek ya da kat karsiligi olarak
degerlendirilmesi,

* b) Mevcut haliyle satiginin yapilmasi.

Bu kararlar, Genel Kurul’da oylamaya sunulmus ve kabul edilmistir.

Alinan karar sonrasi, tiim ortaklara SMS mesaj1 gonderilerek, tesisin mevcut durumunun goériilmesi,
yenilenmesi ve isletilmesi i¢in alternatiflerin Yonetim’e bildirilmesi istenmistir. Bu ¢agri {izerine,
kooperatifimizin ortagi olan ve insaat, turizm gibi ¢esitli sektorlerde faaliyet gosteren bir firma
ilgisini bildirmistir.

Firma yetkilileri; 49. Genel Kurul toplantisina katildiklarini, yapilan sunumlari izlediklerini ve SMS
mesaj1 sonrasinda konuyla ilgilenmeye karar verdiklerini belirtmislerdir. Tesis yerinde incelenmis,
proje ve miisavirlik firmasi yetkilileriyle toplantilar yapilmistir.

Ancak, firma tarafindan yapilan degerlendirme neticesinde su sonuglara ulagilmistir:

* Kat karsilig1 yatirim yapmanin ticari agidan rantabl olmadigi,

* Tesisin yikilip yeniden yapilmasi halinde SKT (Sosyal Kiiltiirel Tesis) alan1 olmasi sebebiyle
yatirim ve proje gelistirme se¢eneklerinin Kisith oldugu,

* Bu nedenle yatirimin geri doniis siiresinin ¢ok uzun ve maliyetli olacagi gerekgesiyle projeden
vazgectiklerini bildirmislerdir.

Yonetim Kurulumuzun 6nceligi, bu tesisin ayakta kalarak kooperatifimize ve ortaklarimiza fayda
saglamasi yoniinde olmustur. Ancak yapilan girisimlere ragmen:

* Kirac1 ya da isletmeci bulunamamasi,
» Kat karsilig1 verilebilecek ciddi yatirimcilarin ¢ikmamasi
gibi nedenlerle yeni ¢6ziim yollar1 aranmigtir.

Son ¢are olarak, Golbas1 Belediye Bagkanligi’na yazili bir teklif sunulmustur. Yazida 6zetle;



“Kultiir Merkezi ve Ylizme Havuzu olarak nitelendirilen bu tasinmazimizin uzun siiredir bos oldugu,
tamirat, tadilat, boya, elektrik, mekanik ve havuz kisminda sizdirmazlik gibi bakim onarimlarin zorunlu
hale geldigi, Kooperatifimizin bu isleri yapacak mali imkana sahip olmadigi, bu nedenle tesisin bakim ve
onariminin yapilarak, bolge halkinin faydasina sunulmasi kaydiyla, belediyeye tahsis edilebilecegi”

ifade edilmistir. Ancak, Golbast Belediyesi de bu teklife ilgi gostermemistir.

Bu tesis, yillardir ne gelir getirmis ne de etkin bir sekilde kullanilabilmistir. 49. Genel Kurul’da
alinan yetki dogrultusunda satis icin de adimlar atilmig, SPK onayli ekspertiz firmalarina deger
tespiti yaptirilmis ve 25.12.2023 tarihinde ihale usulii satis ilam1 yapilmistir. Duyuru, kooperatif
web sitesi ve ulusal gazeteler iizerinden yayimlanmis, firmalar davet edilmistir.

Tiim bu duyurulara ve ¢abalara ragmen, hicbir firmadan satin alma teklifi gelmemistir.

Tiim bu girisimlere ragmen sonug alinamamasinin baslica nedenleri asagida siralanmistir:

1. Tesiste yapilmasi gereken ileri diizeyde bakim, onarim ve yenileme g¢alismalariin yiiksek
maliyetli olmasi ve bu haliyle kiraya verilmesinin yatirimcilar agisindan karli bulunmamasi,

2. 119393 ada 1 parselin SKT (Sosyal Kiiltiirel Tesis) alan1 olmasi sebebiyle bu tiir alanlarda
yatirim olanaklarinin kisitli olmasi,

3. Arsa pay1 karsilig1 yapilacak insaatlarda bagimsiz boliim olusturulamamasi ve bunun yatirimeilar
acisindan cazip olmamasi,

4. Yatinnmcilarin kooperatif ortakligina girmek istememeleri,

5. Yatirim bedelinin, arsanin mevcut degerinin ¢ok iizerinde olmasi.

Yonetim Kurulumuz, bu tesisin en verimli sekilde degerlendirilmesi, atil kalmamas1 ve ortaklara
fayda saglayacak sekilde yeniden islevsel hale getirilmesi amaciyla ¢esitli ¢6ziim yollar1 aramaya
devam etmektedir.

Bu kapsamda:

* 2024 yili sonunda, s6z konusu tesisin degerlendirilmesine yonelik yeni bir adim atilmis ve ayni
zamanda Huzurevi insaatinin devamu i¢in finansman saglamak amaciyla, Golbas1 Belediye
Bagkanligi’na imar ve emsal artisi bagvurusunda bulunulmustur.

* Ayrica, sosyal tesislerin daha fazla zarar gérmesini engellemek ve atil kalmalarinin 6niine gegcmek
amaciyla, 2025 yili icinde tesisin bir béliimiine Kooperatif Yonetim Binasinin tasinmasi

planlanmaktadir.

Bu adim, hem mevcut tesisin kullanilabilirligini artiracak hem de cevre diizenlemesi ve genel
bakim-onarim ¢aligmalarinin daha etkin yiiriitiilmesine katki saglayacaktir.

3 - Imar Plani, DOP Alanlar1 ve Yonetim Yeri
Kooperatifimizin ilk imar planlari, 29.04.1988 tarihinde kooperatifimizce hazirlanarak, Ankara

Valiligi tarafindan “S.S. Tek Bahceli Kaloriferli Evler Yap1 Kooperatifi’ne ait 1/1000 Ol¢ekli
Mevzi imar Plam” seklinde onaylanmistir. Bu plan kapsaminda, %40 oraninda Diizenleme



Ortakhik Pay1 (DOP) ayrilmistir. DOP; diizenleme alanindaki ve bdlgedeki yasayanlarin kentsel
faaliyetlerini stirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan kamu ve ortak kullanim alanlaridir.

Yonetim Kurulumuz tarafindan 2011 yilinda, haritacilik, miihendislik ve imar planlar1 konusunda
uzman bir kurulusa hazirlatilan “Yerlesim Plamina Ait Rapor” dogrultusunda, yonetim, ulagim,
belediye hizmetleri, saglik, pazaryeri vb. alanlarin DOP kapsaminda ve amaci disinda
kullanilamayacagi, kooperatifin tasfiye siirecinde bu alanlarin satisinin miimkiin olmayacagi
belirtilmistir. Imar Kanunu’nun 42. maddesi uyarinca, bu alanlarda farkli amaclarla yap1 insa
edilmesi hukuken miimkiin degildir.

Bu raporu teyit eden ve Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi tarafindan 22.02.2020 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan “Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik” ile DOP
alanlarinin nitelikleri, oranlar1 ve kullanim kosullar1 yeniden diizenlenmistir. Yonetmelikte, bu
alanlarin yalnizca plan notlarinda belirtilen fonksiyonlar i¢in kullanilabilecegi acik¢a belirtilmistir.

Bu gergevede;

121138 ada 1 parselde bulunan yonetim yeri icin, 07.05.2023 tarihli 49. Genel Kurul
Toplantisi’nda giindemin 6. maddesi kapsaminda su kararlar alinmistir:

* Bu parselin, %401 kooperatifimize kalmak sartiyla, hisse verilerek veya kat karsihg insaat
yaptirilmasi,

* Ya da asgari 6.120.000 TL’den asagi olmamak iizere satisinin gerceklestirilmesi.
Ayrica, giindemin 12. maddesi ile Yonetim Kurulu’na su yetkiler verilmistir:

“Bu satistan elde edilecek gelirlerin; kooperatife ait vergi, SGK prim ve cezalar1 gibi kamu bor¢larinin
0denmesinde, ge¢cmis Genel Kurullarda alinan kararlar dogrultusunda gelecege yonelik faaliyetlerin
finansmaninda ve ortaya ¢ikabilecek tiim parasal yiikiimliiliiklerin karsilanmasinda kullanilmasi.”

Yonetim Kurulumuz, bu yetki dogrultusunda oncelikle kat karsihigr insaat yapilmasi segenegini
degerlendirmis, ¢esitli girisim ve duyurularla yatirimer arayigina girmistir. Ancak;

* Parselin yalnizca “yonetim amach ofis” olarak kullanilmasina izin verilmesi,
* Bagimsiz boliim yapilamamasi,

* Arsa degeri ile insaat maliyetinin, kooperatifin alacagr %40’lik payr ekonomik olmaktan
cikarmast,

* Yatirimcilarin, kooperatifin olasi tasfiye stirecinde miilkiyet ortakligina girmek istememesi
gibi nedenlerle bu yontem sonugsuz kalmastir.
Bu nedenlerle, Yonetim Kurulumuz, Genel Kurulca belirlenen asgari satis bedelinin iizerinde bir

degerle, SPK yetki belgeli bir kurulusa degerleme yaptirarak, satis islemlerine baslama karari
almstir.



4 - Binmeli Dava ve Tazminat Siireci
Daha onceki faaliyet raporlarinda da detayli sekilde aktarildigi lizere, Kooperatifimizin ugradigi
zararin telafisi amaciyla, Tiirk Medeni Kanunu’nun 1007. maddesi uyarinca Maliye Hazinesi

aleyhine dava acilmistir.

Bu dava lehimize sonuglanmistir. Mahkeme, 1.459.593,20 TL tazminatin, 15.11.2011 tarihinden
itibaren isleyecek yasal faiziyle birlikte Maliye Hazinesi tarafindan 6denmesine karar vermistir.

Karara karsi taraflarca istinaf kanun yoluna bagvurulmus olup, Ankara Bolge Adliye Mahkemesinde
istinaf incelemesi devam etmektedir.

5 - Saghk Hizmetleri ve Aile Saghg Merkezi Ihtiyac

Kooperatif yerleskemizdeki yapilasma ve niifus artisi, dzellikle son yillarda hizla artmistir. Ozel ve
devlet okullari, rezidanslar ve konutlarin ¢ogalmasiyla birlikte, temel kamu hizmetlerine olan
ihtiya¢ da biiylimiistiir.

Yerleskemize en yakin Aile Sagligi Merkezi yaklagik 4 km uzakhktadir. Bu durum, saglik
hizmetlerine ulagimi zorlastirmaktadir. Bu nedenle, Yonetim Kurulumuz tarafindan Ankara il

Saghk Miidiirliigii ve Golbas1 Belediye Baskanh@ ile goriismeler yapilarak, yerleske icinde bir
Aile Saghg1 Merkezi kurulmasi icin yer tahsisi ve proje ¢calismalari baglatilmistir.

6 - Kaldirim ve Altyapr Calismalan

Kooperatifimiz smirlar1 igerisindeki tiim cadde ve sokaklar imara agilmustir. Imarla birlikte
yapilagmanin artmasi sonucu:

* Hem arag trafigi hem de yaya trafigi yogunlagmstir.
* Bu nedenle asfalt yapilan yollar tizerinde kaldirim yapilmasi zorunlu héale gelmistir.
Bu dogrultuda, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve Gdlbas1 Belediye Baskanhg: ile yapilan

yazigmalar ve siirekli takibimiz sonucunda, caddelerimizde kaldirim ¢alismalarina baslanmstir.
Belediyelerimize bu katkilarindan dolay1 tesekkiir ederiz.

7 - Trafik Giivenligi ve Kavsak Diizenlemeleri

Yerlesim alanlarimizda artan niifus ve yapilagsmayla birlikte tasit trafigi de ciddi sekilde artmustir.
Ozellikle bazi1 kavsak noktalar1 hem ara¢ hem de yaya trafigi agisindan riskli hale gelmistir.

Bu kapsamda:

* Zafer Caddesi ile 23 Nisan Caddesi’nin kesistigi kavsak, cok sik kazalarin yasandigi bir bolge
olup, buradaki trafik akisi yeniden diizenlenmistir.

* Ayrica, yogunluk nedeniyle sorun teskil eden diger kavsak ve noktalar da ilgili kurumlara
bildirilmis, gerekli trafik diizenlemeleri i¢in girisimlerde bulunulmustur.

6



8 - Tapu Serhleri, Miikerrer Tapular ve Hukuki Siirecler

Golbas1 Tapu Miidiirliigii tarafindan, Kooperatifimize ait yerlesim alaninda bulunan 164 parselin
(6rnegin 2, 3,4, 111, 112, 113, 114, 141, 142, 143 adalarda) tapu kayitlarina serh konulmustur.

Bu gelisme iizerine, Yonetim Kurulumuz:

» Gegmiste yasanan hukuki siirecleri de dikkate alarak,

* Ankara Tapu ve Kadastro 1. Bolge Miidiirliigii nezdinde girisimlerde bulunmus,

+ Serhin kaldirilmas talep edilmistir.

Miidiirliik, s0z konusu serhin kaldirilabilmesi i¢in, Lodumlu Mahallesi 538 parsel ile Golbasi
Iicesi Kizilcasar Mahallesi eski 446 ve 447 nolu parseller arasindaki miikerrerligin (cifte tapu

durumu) giderilmesine yonelik dava agilmasi gerektigini bildirmistir.

Bu dogrultuda, 43. Genel Kurul Karan ile Golbas1 Asliye Hukuk Mahkemesi’'nde dava
acilmistir. Dava siireclerinin son durumu su sekildedir:

I - Golbasi 1. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde Devam Eden Dava (2021/26 Esas)

» 2017 yilinda, Cankaya - Lodumlu 538 parselin tapu iptali icin agilan davada, mahkemenin
yetkisizlik karar1 verilmisti.

* Bu karar istinaf edilerek Bolge Adliye Mahkemesi’nden olumlu sonu¢ alinmig, dosya 2021/26
Esas numarasiyla yeniden isleme alinmistir.

* Lodumlu 538 parsel maliklerinin, Kooperatif ortaklar1 aleyhine Ankara 12. Asliye Hukuk
Mahkemesi’'nde actig1 dava da yetkisizlik nedeniyle birlestirilmis ve tek dosyada birlestirilerek
yiirtitiilmektedir.

« {1k bilirkisi raporlar1 yetersiz bulundugu icin, yeni bir ek bilirkisi raporu istenmistir. Rapor heniiz
gelmemis olup, durusma tarihi 21 Nisan 2025 olarak belirlenmistir.

II - Ankara 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/403 Esas Sayili Dava

* Kooperatif ortaklarindan Orhan Macit Ariyiirek tarafindan, kooperatif, 538 parsel maliklerine ve
Hazine’ye karsi agilan dava stirmektedir.

* Bilirkisi raporu, davaci ortak aleyhine sonuclanmis; bu rapora hem davaci vekili hem de
kooperatif avukati tarafindan itiraz edilmistir.

* Mahkeme, bu itirazlar iizerine yeni Kkesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina karar vermistir.

* Yeni bilirkisi raporunda, Kooperatifin haklihigr ve 538 parselin miikerrer tapu oldugu ac¢ik¢a
belirtilmistir.

 Davaci tazminat da talep ettiginden, yeniden deger tespiti i¢in kesif yapilmis olup, bilirkisi raporu
beklenmektedir. Durusma tarihi 15 Nisan 2025’tir.
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III - Ihtiyati Tedbir Kararlar

* Kooperatifimizin talebiyle, Lodumlu 538 parselin tapu kaydina ihtiyati tedbir konulmustur.

» Kars1 tarafin tedbirin kaldirilmas1 yoniindeki talepleri mahkemece defalarca reddedilmistir.

» Kooperatif ortaklarinin parsellerinde ise ihtiyati tedbir bulunmamaktadir. Bu nedenle ortaklar:
* Parsellerini satabilmekte,

* Yeni yap1 insa edebilmekte,

* Yap1 kullanim izni alabilmektedir.

» Tek serh, tapu kayitlarina konmus “miikerrerlik serhi” olup, tasinmaz iizerinde tasarrufu
engelleyen baska bir durum yoktur.

IV - Kesin Hiikiim ve Yargitay Kararlan

* Lodumlu 538 parsel maliklerinin, Hazine aleyhine agtig1 tazminat davalari, Yargitay tarafindan
bozulmus ve nihayetinde, 1994/831 Esas sayil1 karara atifla reddedilmistir.

* Bu karar, Kooperatif lehine kesin hiikiim niteligindedir ve diger davalarda da baglayicilig
bulunmaktadir.

*» SOz konusu kararlar, devam eden davalara da celbedilmistir.

Sonuc olarak:
Yonetim Kurulumuz, Kooperatif ortaklarinin ve Kooperatifin haklarin1 korumak amaciyla, tiim bu
davalar titizlikle ve hukuki takip icinde yiiriitmektedir. Dosyalarin kapsamli olmasi, taraf

fazlalig1, yurt dis1 ve olii hissedarlara yapilacak tebligatlar gibi nedenlerle siire¢ zaman almstir.
Ancak, her biri Kooperatif ve ortaklari lehine sonuglanacak sekilde ilerlemektedir.

9 - 2024 Yihinda Yapilan Giincel is ve Hizmetler

Kooperatifimiz, toplam 2180 doniim arazi iizerinde, 2805 parselden olusan bir yerleske alanina
sahiptir. Bu yerleske icerisinde:

* 163.000 m? yesil alan,
* 66.000 m? park,
* 48.000 m? ¢cocuk oyun alani ve bahgesi yer almaktadir.
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Yonetim Kurulumuz, 6zellikle yerleskede ikamet eden ortaklarimizin rahat, giivenli ve diizenli bir
yasam siirebilmeleri i¢in altyapidan ¢evre temizligine kadar bir¢ok alanda hizmet iiretmektedir.

Yapilan bashca is ve hizmetler:

* Ortak alanlarin (yol, meydan, park, yesil saha) temizligi, bakimi, sulanmasi ve bu alanlara agac
dikimi,

* Altyapr arizalarinin tespiti ve tamiri, bakim planlamasi ve yenileme ihtiyacinin belirlenmesi,
* Belediye ile koordineli sekilde ¢cevre temizligi faaliyetlerinin yiiriitiilmesi,

« i¢cme suyu sebekesi, kanalizasyon, rogar, dogalgaz, telefon, elektrik gibi altyap: arizalarinda
iiyelerimize yardim,

* Derin kuyular, pompalar, su kuleleri ve yer alt1 su depolarinin bakim ve temizlik islemleri,

* Kuyu suyu ile yesil alan sulama sistemlerinin yapimi ve bakima,

* Cim bakimi, ot bicimi, budama, ilaclama ve ¢evre diizenlemeleri,

* Bozulan yollarin, bordiir taslarinin, altyapi kazilari sonrasi yollarin onarimi,

* Parseller icerisindeki elektrik, telefon, fers borularinin tamiri ve yenilenmesi,

» Cop konteynerlerinin bakimi ve temini,

* Sokak lambalari, panolar, trafolarin takibi, arizalarin giderilmesi i¢in yetkili birimlerle isbirligi,
* Park ve yesil alanlarda aga¢landirma, zemin diizenlemesi,

* Basibos hayvanlarla ilgili rehabilitasyon ¢alismalari i¢in yetkili kurumlarla is birligi,

» Kis aylarinda kar kiireme, ¢camurla miicadele, yolda kalan araglara yardim gibi destek
hizmetleri.

Uyelerden gelen bireysel talepler dogrultusunda yapilan isler:

2024 yili i¢cinde toplam 1125 adet bireysel talep alinmis ve degerlendirilmistir. Bunlarin dagilimi
sOyledir:

* 185 adet dal budama, « 165 ¢apa, * 200 ot bicme,

* 267 dal toplama, < 61 ilaglama, < 93 kanal yeri gosterme,

* 66 internet/telefon hatt1 miidahalesi.

Bunlara ek olarak:

* Daha once dikilmis agaclarin bakimi, sulanmasi ve giibrelenmesi,

* Yeni agac dikimleri,



* Kuruyan agaclarin kesimi,

* Ortak alanlarda ve parsellerde hasere ilaclamasi, capalama, ot bicme, cevre temizligi,

* Park, sokak ve cadde cevrelerinin diizenli bakim ve temizligi de yapilmustir.

Bu hizmetlerin mali karsihigi:

Eger bu hizmetler piyasadan alinsaydi parsel basina yaklasik olarak su bedeller 6denecekti:
* Dal budama: 2.500 TL « Capa: 3.000 TL « Ot bicme: 1.800 TL

« Kanal yeri gosterme: 1.000 TL « ilaclama: 1.500 TL e internet hatti miidahalesi: 3.500 TL

10 - Aidatlar, Giderler ve Mali Denge

Son yillarda yasanan asgari licret artislari ve buna bagli olarak olusan genel gider artislari,
Kooperatifimizin mali yapisini ciddi sekilde etkilemistir.

Aidatlarin, zorunlu giderleri karsilama orani su sekildedir:
*2019: %58,53 +2020: %75 2021: %72
* 2022: %57 *2023: %60 <« 2024: %74

Ozellikle 2024 yil1 icerisinde, asgari iicretteki ciddi artislar ve yiiksek enflasyon sebebiyle giderler
biiyiik oranda artmis, mevcut aidatlar ise bu giderlerin yarisin1 dahi karsilayamaz hale gelmistir.

Bu durum, biitgede yer alan diger kooperatif varliklarinin kullanilarak dengenin saglanmasini
zorunlu kilmistir. Ancak, bazi liyelerimizin aidatlarini hi¢ 6dememesi ya da ge¢ ddemesi, Genel
Kurulca onaylanan biitgenin dengesini daha da bozmakta ve alinan kararlarin uygulanmasini
zorlagtirmaktadir.

Aidatlarim1 6demeyen ortaklar, defalarca uyarilmalarina ragmen bu yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemekte 1srar etmektedirler. Bu durumda, Ana Soézlesme ve Genel Kurul kararlarina
dayanilarak, ihrac islemleri de dahil olmak iizere, avukatlarimiz araciligiyla yasal siirecler
baslatilmstir.

11 - 28.11.2017 tarihli 7061 sayili Kanunun 2. maddesi ile “Kurumlar Vergisinden muaf olan
kooperatiflerde ortak dist islemlerin vergilendirilmesini, 01.01.2018 tarihinden itibaren gecerli
olmak tizere, Kurumlar Vergisinden muaf kooperatiflerin ortak dis1 islemleri nedeniyle kooperatif
tiizel kisiligine bagli ayr1 bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecegi ve ortak dis1 islemlerle ilgili
olarak kooperatif tiizel kisiligine bagl olusturdugu iktisadi isletme i¢in ayrica defter tasdik
ettirilecegi” hiikiim altina alindigindan, 7061 sayili kanunun 2. maddesine uygun olarak Kooperatif
ortak dis1 islemleri nedeniyle “S.S. Tek Bahceli Kaloriferli Evler Konut Yap1 Kooperatifi
Iktisadi Isletmesi” kurulmus, ktisadi Isletme kayitlar ayr1 defterlerde izlenmektedir.
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Sonug:
Yukarida detaylariyla belirtilen isler, hizmetler ve faaliyetler sayesinde Kooperatifimiz, {iyelerinin
ihtiyaclarina yerinde ve ekonomik ¢ozlimler sunmaya devam etmektedir. Bu hizmetlerin sadece

maddi degil; yasanabilir, diizenli ve gilivenli bir ¢evre olusturulmasi yoniinden manevi degeri de
cok biiyiiktiir.

2024 Y1l faaliyet raporumuz, genel kurulumuzun bilgi ve tensiplerine arz olunur.

Nazmiye BASCAY Ugur COLAKOGLU Kenan ESEN
Uye 2.Baskan Baskan
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S.S.TEK BAHCELI EVLER KONUT YAPI KOOPERATIFI

31.12.2024 KONSOLIDE GELIR TABLOSU

E- FAALIYET GIDERLERI TEK KOOP 0,00
-GENEL YONETIM GIDERLERI 7.661.818,62 7.661.818,62
-isci UCRET GIDERLERI 1.675.886,72
-OFis UCRET GIDERLERI 1.938.037,35 0,00
-HUZUR HAKKI ve DENETIM UCRETI 612.477,98
-KIDEM TAZMINATI 631.430,73
-DISARDAN SAGLANAN FAYDA VE HIZMETLI 495.801,68 0,00
-MUHASEBE VE MUSAVIRLIK 129.500,00 0,00
-AVUKAT VE DANISMANLIK GIDERI 135.000,00 0,00
-DISARDAN SAGLANAN FAYDA VE HIZMET 151.301,68
-SAIR HIZMET (IS SAGLIGI VS.) 80.000,00 0,00
-CEVRE DUZENLEME GIDERLERI 658.319,60
-ALT YAPI HARFIYAT NAKLIYAT 84.000,00
-AGAC / BAHCE / BAKIM PEYZAJ] 128.257,00
-SANTIYE ARAC YAKIT GIDERI 104.477,43
-BAKIM ONARIM GIDERLERI 81.640,00
-ARAC BAKIM ONARIM GIDERLERI 113.810,77
-ALET EDEVAT GIDERI 24.648,00
-SANTIYE ELEKTIRIK GIDERI 11.486,40
-TEMIZLIK VE YOLLARIN BAKIM 110.000,00
-CESITLI GIDERLER 1.395.351,81 0,00
-BURO TEMIZLIK -YEMEK VE SAIR GIDERLERI 203.216,79
-BURO ELEKTIRIK SU DOGALGAZ GIDERI 103.895,23
-HABERLESME ve TELEFON GID. TABLIGAT 139.989,96
-KIRTASIYE / BASIM GIDERI 159.002,42 0,00
-PERSONEL ULASIM GIDERI 130.447,97
-ARAC MTV VE SIGORTA GIDERI 71.122,97
-DIGER GESITLI GIDERLER 98.634,97
-GENEL KURUL GIDERI 307.495,49
-GUVENLIK VE AIDAT 67.170,10 0,00
-YAZILIM GIDERI 71.335,00
-BANKA MASRAFLARI 3.130,91
-GIDER YAZILAN DEMIRBASLAR 36.500,00
-TEMSIL GIDERI 3.410,00
-VERGI RESIM VE HARCLAR 254.512,75
-GOLBASI BEL. - EMLAK VERGISI-BUYUKSEHIR 55.987,10
-MAHKEME HARC GIDERI 64.596,00
-VERGI VE TAPU MASRAFI 112.928,73
-NOTER VE TICARET SICIL UCRETLERI 21.000,92
FALIYET KARI VEYA ZARARI
F-DIGER FAALIYET OLAGAN GELIR / KARLAR 7.703.886,38
DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR 7.703.886,38
-UYE AIDAT GELIRLERI 5.680.156,42
-UYE AIDAT GECIKME FAIZLERI 366.432,62
-DIGER GELIRLER 145.601,48 0,00
-BANKA FAIZ GELIRLERI 1.437.555,43
-KIRA GELIRLERI 74.140,43 0,00
G-DIGER OLAGAN GIDER VE ZARARLAR 0,00 0,00
-BAGIMSIZ BOLUM MALIYETI 0,00 0,00
H-FINANSMAN GIDERI 0,00 0,00
-KREDI FAIzZ. 0,00
H-DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 130.167,89 130.167,89
-ENFLASYON DUZELTME KARI 130.167,89
I-VERGI KARSILIKLARI 0,00 0,00
-VERGI KARSILIGI 0,00 0,00
0,00
DONEM KAR VEYA ZARARI 172.235,65
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S.S. TEK BAHCELI KALORIFERLI EVLER KONUT YAPI
KOOPERATIFI DENETIM KURULU RAPORU

GENEL KURUL BASKANLIGINA

Raporun Diizenleme Tarihi  : 01.03.2025
Incelenen Dénem : 01.01.2024-31.12.2024
Genel Kurul Tarihi . 15.06.2025

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tebligi esaslar1 dahilinde yaptigimiz incelemeye gore
Kooperatifimizin Denetim Kurulu Raporunu bilgilerinize sunariz.

A~ YONETIM KURULU VE PERSONEL ISLEMLERI:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Yonetim Kurulu Uyelerinin, 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana Sézlesmesinde
Ongoriilen iiyelik sartlarini tasidigi,

Raporun ilgili oldugu 01.01.2024 -31.12.2024 doéneminde, Yonetim Kurulu toplanti nisabim
kaybetmedigi,

Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda, Kooperatifi zarara ugratici eylemleri dolayisiyla agilmis hukuki
sorumluluk davasi veya goreve devam konusunu etkileyecek nitelikte Kooperatifler Kanununda
belirtilen suclarla ilgili agilmis kamu davasi bulunmadig.

Yénetim Kurulu Uyelerine, Genel Kurulda belirlenen, huzur hakki, ddemesi disinda baska bir 6deme
yapilmadigi,

1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana S6zlesmesine aykiri olarak, Genel Kurulun
devir ve terk edemeyecegi yetkilerin Ynetim Kurulu iiyelerince kullanilmadig,

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Kooperatif Memurlarinca, Kooperatifle, Kooperatif konusuna giren bir
ticari muamelede bulunulmadigi,

Yonetim Kurulu Uyelerinin, Kooperatife ait defter ve belgeleri incelenmek iizere istenen siirede
denetim kuruluna verdikleri, bu konuda herhangi bir sikint1 yasanmadig,

Genel Kurul Toplantisina sunulan Ydnetim Kurulu Yillik Calisma Raporunun, Kooperatifin ger¢ek
durumunu gosterir sekilde eksiksiz ve hatasiz olarak yansittigi,

Kooperatif ¢alisanlarina 6denen iicretlere dair vergi ve SSK primlerinin tam ve zamaninda yatirildigi,
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B— ORTAKLIK ISLEMLERI:

1)

2)

3)

4)

5)

Genel Kurul Toplantisina iliskin ortaklar listesinin, Kooperatif Ana S6zlesmesinde belirtilen bilgileri
igerir sekilde diizenlendigi,

Kooperatife ortak kaydedilen veya ortaklig1 sona erenlerle ilgili olarak Yonetim Kurulu
kararlarinin mevcut oldugu,

Genel Kurul Toplantisina iligkin diizenlenen ortaklar listesinin, Kooperatifin Ortaklar
Defterindeki kayitlarla uygun bulundugu; bu baglamda, Genel Kurul Toplantisina katilma
hakk1 bulunmayanlarin ortaklar listesinde yer almadigi,

Kooperatif ortaklari tarafindan, Yonetim Kurulu Uyeleri ve Kooperatif personeli hakkinda,
Denetim Kuruluna intikal ettirilmis bir sikayet olmadig,

Yonetim Kurulu tarafindan, ortaklar arasinda hak ve vecibelerde esitlik ilkesine uygun
hareket edildigi, yapilan incelemelerle anlagilmistir.

C- DEFTER VE BELGELER:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

28.11.2017tarihli 7061 sayili Kanunun2. Maddesi ile" Kurumlar Vergisinden muaf olan
kooperatiflerde ortak dis1 islemlerin vergilendirilmesi" ni, 01.01.2018 tarihinden itibaren
gecerli olmak tizere, "Kurumlar Vergisinden muaf kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle
kooperatif tiizel kisiligine bagli ayr bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecegi ve ortak disi
islemlerle ilgili olarak kooperatif tiizel kisiligine bagl olusturdugu iktisadi isletme icin ayrica
defter tasdik ettirilecegi" hiikiim altina alinmistir. Bu nedenle; Iktisadi Isletme icin ayr
miikellefiyet tesis edilmis olup, ayrica yevmiye, kebir ve envanter defterleri tasdik edildigi,

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca tutulmasi zorunlu olan, Yevmiye Defteri, Defter-i
Kebir, Envanter ve Bilanco Defteri, Yonetim Kurulu Karar Defteri ve Genel Kurul Karar
Defterinin kullanildig,

Yevmiye Defteri kayitlarinin kanunda ongoriilen siirede vergi kanunlarina uygun olarak
yapildig1, kayit nizamina uyuldugu,

Envanter ve bilanco defterine, Kooperatifin donem sonu bilangosu ile donem bas1 agilis
bilangosunun islendigi,

Karar defterinin, kanunda Ongoriilen siire igerisinde noter kapanis tasdikinin yaptirildigy,
ayrica; donem igindeki Yonetim Kurulu Kararlariin incelendigi; is ve faaliyetlere yonelik
kararlarin, Kooperatifler Kanunu, Ana S6zlesme ve Genel Kurul Kararlarina uygun oldugu ve
Kooperatif yararinin 6n planda tutuldugu,

Defterler ile saklanmasi zorunlu olan belgelerin, Tiirk Ticaret Kanununda 6ngoriilen siireyle
saklandigi,

Muhasebe kayitlarinda yer alan tahsilat ve 6demelerin tiimiiniin kanunen gecerli belgeye
dayandigi, anlagilmistir.

D- BILANCO, GELIR GIDER FARKI HESABI VE MALI DURUM BOLUMU:

1) Kooperatif ve Kooperatif Tktisadi Isletmesi hesaplar1 ayr1 defterlerde izlenmis olup,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

konsolide gelir tablosu ve konsolide bilango diizenlendigi,

Bilango ve gelir gider tablosunun, Kooperatifin muhasebe defterlerine uygun olarak hazirlandigi,
yanlis, eksik bilgi bulunmadigi, bilango kalemlerinin ayrintili bilgi igerdigi,

Bilango ve gelir gider tablosunun muhasebe standartlari ve ilkelerine gore diizenlenip hazirlandig,

Hesap ve islemlerin bir onceki Genel Kurulda goriisiilerek kabul edilen tahmini biitce kalemleriyle
uyumlu oldugu,

Bilangoda “Hazir Degerler” bdliimiinde yer alan kasa ve banka tutarlarin sayim sonucu fiilen
bulundugu,

Uyelerden alacaklarin, 3.546.537,05TL oldugu, 236.833,63TL tutar igin takip islemlerinin devam
ettigi, artan dcret artiglar1 ve asir1 fiyat yiikselisleri dolayisi ile tahsil olunan aidat gelirlerinin
giderlerin ¢ok altinda kaldigi, aradaki farkin aidat disi kaynaklardan karsilandigi,

Kooperatif Ortakligindan istifalar incelendiginde; yilin her ayinda istifa edenlerin istifalarinin kabul
edildigi, bu durumun ise biitce dengesini bozdugu goriilmiis ve istifalarin Ana Sézlesmeye uygun
olarak kabul edilmesi tavsiye olunmustur. SOyle ki; Kooperatif Ana Sozlesmesinin, “Ortakliktan
¢ikma” baslikli 13. Maddesinde aynen; “Her ortak, hesap senesi sonundan en az bir ay énce Y 6netim
Kuruluna yazi ile basvurmak suretiyle ortakliktan g¢ikabilir”, denmektedir. 2024 yilinda, Ortaklik
istifalarinda Ana Sézlesmeye uygun kabullerin yapildigi,

Ortaklardan yapilan her tirlii tahsilatin kayitlara eksiksiz intikal ettirildigi yasal siiresinde
O0denmeyen aidatlar i¢in Genel Kurulca belirlenen % 3 gecikme faizi esas almarak tahakkuklarinin

yapildigi,

Kooperatifin borglarinin dokiimii su sekildedir:
105.570,10TL d6deme siiresi gelmemis vergi, SSK borcu oldugu,
3.900,10TL saticilara borg oldugu, gergek bir mal ve hizmet alimina dayandigi

Vergi ve diger yasal yiikiimliliiklerin zamaninda yerine getirildigi,

12) Genel Yonetim Giderlerinin usuliine uygun, Kooperatifin is hacmiyle uyumlu oldugu,

13)

Kooperatifin bu donemindeki islemleri neticesinde gelir gider farki (+) 172.235,65TL

olmustur.

E — SONUC: Kooperatif Islemlerinin ve evraklarinin Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Kanunlari,
Kooperatifler Kanunu ve Ana s6zlesme hiikiimlerine uygun oldugu goriildiigiinden Y 6netim
Kurulunun ibra edilmesi kanaatinde oldugumuzu beyan eder, saygilarimizi sunariz.

DENETCILER

Hasan TOKAT I. Biilent ECEMIS
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UYELERIMIZIN DIKKATINE
"Aidat Takip Sistemi" WEB sayfamizda (www.incektekyapi.com)

hizmetinize sunulmustur.

Banka ve Posta Ceki Hesap numaralarimiz :
1- T.C. Vakiflar Bankasi Kizilay Subesi IBAN TR26 0001 5001 5800 7294 3553 39,
2- T.C. Is Bankas1 Yenisehir Subesi IBAN TR25 0006 4000 0014 2186 6758 44,

3- Posta Ceki hesap numaramiz 5897539 dur.
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